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Anderungssatzung

Die Gemeinde Breitenbrunn beabsichtigt die Anderung dieses Bebauungsplanes,

bestehend aus den Teilen:

A - Plandarstellung
B - Festsetzungen
C - Begriindung (nicht Bestandteil

als Satzung zu beschlielRen
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1. Anlass der Plandnderung

Der Bebauungsplan ,Unteres Steinheidel* wurde Ende der 1990er Jahre
auf Grundlage des Flachennutzungsplanentwurfes der Gemeinde
Erlabrunn, welche in eine Rahmenplanung fur Erlabrunn bergeflhrt
wurde, entwickelt.

Der Bebauungsplan ,Unteres Steinheidel" ist seit 27. Oktober 2004 in
Kraft. Mit der damaligen Aufstellung des Planes sollten Baufléchen fir
Bauwillige der Gemeinde Erlabrunn (heutiger Ortsteil der Gemeinde
Breitenbrunn) geschaffen werden. Dafiir wurden zwei Bereiche — Teil 1
und Teil 2 — geplant.

Aufgrund einer gestiegenen Nachfrage nach Bauflachen in der
Gemeinde Breitenbrunn und ganz konkret fur das Flurstiick 86/2 der
Gemarkung Erlabrunn wurde die Aufstellung dieser Anderung
vorgenommen. Dazu muss die flur dieses Grundstlick festgelegte
,Private  Griinnutzung® geandert werden, sodass dort eine
Wohnbebauung erfolgen kann. Die Anderung wird fur die betroffenen
Grundstucke FI.-Nr. 86/1 und 86/2 der Gemarkung Erlabrunn
durchgeflhrt (farbige Darstellung im sonst schwarz-weifl dargestellten B-
Plan).

Alle sonstigen im B-Plan enthaltenen Festsetzungen bleiben unveréndert
glltig.

2. Aussagen zum Verfahren

Auf Grund der B-Plan-Flache (Teil 1 ca. 1.750 gm < 20.000 gm) besteht
die Méglichkeit diese Anderung des B-Planes zur ,Innenentwicklung®
nach § 13a BauGB im Verfahren zu behandeln. Das damit zur
Anwendung kommende beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
kann auch auf die nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB geforderte
Durchfthrung der Umweltvertraglichkeitspriifung verzichten.

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie des
Naturschutzes werden nicht beeinflusst, da keine Denkmale oder
besonders geschiitzte Biotope einer planungsseitigen Verénderung
unterzogen werden.

3. Aussagen zur baulichen Nutzung/Einordnung

In dem ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO ist
auch das zusatzlich geplante Wohngeb&ude grundsatzlich zulassig.

In GroRe, Art und Gestaltung einschlieflich Geschossigkeit ordnet sich
das Gebdude den Festlegungen des B-Planes unter und passt sich der
umgebenden Bebauung an. Es wird die Nutzung mit 2 Vollgeschossen
und eine offene Bebauung festgelegt.

Die Baugrenzen wurden so gelegt, dass der, nach §6 SachsBO,
geforderte Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstlcksgrenze
eingehalten wird.



Die Firstlinie des Wohnhauses passt sich mit seiner parallelen
Ausrichtung zur StraRe den vorhandenen Gebauden an und folgt somit
auch den Héhenlinien.

4. Aussagen zur ErschlieRung

Das zu &ndernde Baugrundsttick FI.-Nr. 86/2 der Gemarkung Erlabrunn
grenzt im Stidosten an die vorhandene Anliegerstral3e und kann von dort
aus verkehrstechnisch erschlossen werden.

Das Grundstliick wird Uber Fl.-Nr. 85/6 der Gemarkung Erlabrunn
medientechnisch erschlossen. Dies ist grundbuchmaRig mittels eines
Ver- und Entsorgungsrechtes als Grunddienstbarkeit eingetragen. Diese
Grunddienstbarkeit umfasst alle Medien, wie Trinkwasser,
Elektroenergie, Gas, Telekom und Abwasser jeglicher Art.

Z.Zt. werden dies Abwasser der Anwohner aus teilbiologischen
Kleinklaranlagen sowie die Oberflachenwéasser Uber einen privaten

Mischsammler abgeleitet.

In 2019/2020 plant der ZWW diese Grundstlicke im Zusammenhang mit
der Verlegung von Abwasserleitungen in der Jagerhauser Strafte im
Trennsystem die zentrale Abwasserentsorgung zur ZKA Breitenbrunn
anzuschliel3en.

Die grundsticksnahe Entsorgung durch den Zweckverband
Abfallwirtschaft Stdwestsachen kann nur erfolgen, wenn ein
Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist, die Erschliefungsstralle eine
6ffentliche Strale ist und wenn die Befahrbarkeit mit einem 3-achsischen
Millfahrzeug gefahrlos mdéglich ist.

5. Aussagen zur Griinordnung

In dem zu &ndernden Bereich der Flursticke 86/1 und 86/2 der
Gemarkung Erlabrunn wurde im rechtskraftigen B-Plan eine private
Grinflache festgesetzt.

Die It. B-Plan aufgestellten Festsetzungen, dass je 250 gm Grundstlcks-
flache 1 Baum zu pflanzen ist, wird auch fur diesen Bereich weiter
festgelegt. Dies bedeutet die Neupflanzung von mindestens 4 Baumen
auf dem Baugrundstiick Fl.-Nr. 86/1.

Da It. alten Plan zu erhaltene Gehdlzbestand ist zum GroRteil nicht mehr
vorhanden, wird festgelegt, dass als Ausgleichs- und Ersatzmafinahme
und als Sanktionierung flir den nicht mehr vorhandenen Gehdlzbestand
die Pflanzung von 20 Strauchern gefordert wird.

Alle detaillierten Angaben Zu Pflanzlisten etc. bleiben ungeruhrt und sind
entsprechend geltendem B-Plan zu erfullen.



6. Hinweise fiir die Ausfiihrung

Bodenneuversiegelungen sind auf das unabdingbar notwendige Maf} zu
beschranken.

Es wird empfohlen, alle Baugruben bzw. sonstigen Erdaufschllisse auf
das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaus berprifen zu lassen.
Uber eventuell angetroffene Spuren ist das Séchsische Oberbergamt in
Kenntnis zu setzen.

Es wird empfohlen, aufgrund der radioaktiven Verdachtsflache Nr. 16 —
Johanngeorgenstadt bei alle Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die
radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an
Schutzmalinahmen abklaren zu lassen.

Da eine archéologische Relevanz gegeben ist, wird auf die Meldung
von Bodenfunden gemaR § 2 SachsDSchG hingewiesen.

Das Landesamt ist vom exakten Baubeginn mindestens 3 Wochen
vorher zu informieren. Die Erdarbeiten sind archéologisch zu begleiten.
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